
ROMANIA 
JUDETUL COY ASNA 

CONSTLJUL LOCAL AL COMUNET RECI 

HOT.ARA.REA NR48/2020 
privind supraimpozitarea cladirilor ~i terenurilor neingrijite de pe raza comunei Reci 

CONSILTUL LOCAL AL COMUNEI RECI, 
fotrunit in $edinfa ordinara in data de 31 august 2020, in prezenta a 11 consilieri. 

A vand 'in vedere: 
- Referatul de aprobare al Primarului comunei Reci. 
- Raportul de specialitate al Compartimetului lmpozite ~i Taxe Locale Reci. 
- Criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor din intravilan neingrijite s ituate pe raza 
comunei 

Avizele Comisiilor de special itate; 

Prevederile Titlului TX - ,,Impozite $i taxe locale", art.489, alin.(4) - (8) din Legea nr. 227/2015 
privind Codul fi scal, ale art.27 din Legea nr.273/2006 privind FinanNele Publice Locale, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare ~i ale Legii nr.52/2003 privind transparenNa decizionala in 
administraNia publica, republicata. 

In conformitate cu ait.1 29 alin. l si 2,Iit. b,d,ali.n.4,lita,d,alin.7,lit.d,f,h,m din OUG nr.57/5.07.2019; 
- Jn terneiul art. 139 alin.1 si 196 alin. l lit.a din OUG nr.57 din 2019 privind Codul Administrativ. 

HOTARASTE: 

Art.1. Se aproba majorarea impozitului pe cladiri, pentru cladirile ne"ingrijite: 
- cu 500%, pentru punctajul procentual mai mare de 25%, punctaj stabilit conform criterii lor de 
"incadrare prevazute in anexa 2 la Regulamentul privind stabilirea condilliilor de impunere a 
supraimpozitarii cladirilor $i terenuri lor ne'ingrijite de pe raza comunei Reci. 
Art.2. Se aproba majorarea impozitului pe teren, pentru terenurile ne'ingrijite situate "in intravilan: 
- cu 500%, pentru punctajul procentual mai mare sau egal de 50%, punctaj stabilit conform criteriilor 
de "incadrare prevazute in anexa 3 la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de impunere a 
supraimpozitarii cladirilor $i terenurilor ne"ingrij ite de pe raza comunei Reci. 
Art.3. Se aproba modelul fisei de evaluarea cladirilor neingrij ite situate pe raza comunei 
Romanu,potrivit anexei nr.2,care face parte din prezenta hotarare. 
Art.4. Pentru terenul agricol nelucrat timp de 2 ani consecutiv, impozitul pe teren se majoreaza, 
incepiind cu al treilea an 'in care va ti stabilita cota, 'in conformitate cu condi~1iilor de verificare, 
respectiv a metodologiei precizate in Regulamentul privind stabilirea condilliilor de impunere a 
supraimpozitarii cladirilor ~i terenurilor neingrijite de pe raza comunei Reci. 
Art.5. Se aproba modelul fisei de evaluarea terenurilor neingrijite situate pe raza comunei Reci 
conform anexei nr.3, care face parte din prezenta hotarare. 
Art.6. Pentru terenul neagricol nelucrat timp de 2 ani consecutiv,impozitul pe teren se 
majoreaza,incepand cu al treilea an in care va ti stabilita cota,inconformitate cu conditiile de verificare 
,respectiv a metodologiei precizate in Regulamentul privind stabilirea conditiilor de impunere a 
supraimpozitarii cladirilor s i terenurilor neingrijite de pe raza comunei Reci. 
Art. 7. Se aproba Regulamentul privind stabilirea condifliilor de impunere a supraimpoz itarii cladirilor 
~i terenurilor neingrijite de pe raza comunei Reci. 



Art.8. Se aproba Criteriile de incadrae in categoria cladirilor si terenurilor din intravilan ncingrijite 
situate pe raza comunci Reci conform anexei nr.4 la Regulamcnt. 
Art.9. Cladirile ~i tcrcnurile care intra sub inciden'la prevederilor prezentei hotarari se vor stab iii prin 
hotarare a Consiliului Local ~i va avca caractcr individual. 
Art.IO. Prezcnta hotarare are caracter normativ si intra in vigoare la data aducerii Ia cunostiinta 
publica. 
Art. 11. Cu ducerea la indeplinire a acestei hotarari se incredintcaza primarul comunei Reci si 
Compartimentul Contabilitate- lmpozitc si Taxe Locale. 
Art.12. Prczenta hotarare va ft comunicata, prin grija sccretarului general al comunei la: 

-lnstitutia Prefectului ,Judetu l Covasna; 
-primarul comunei Reci; 
-Compat1imentul lmpozite si Taxe Locale, 

PRESEDINTE DE SEDI TA 
BALLAlREKA 

~ ' 

CONTRASEMNEAZA 
SECRET AR GENERAL AL COMUNEI, 

NEMETH TIMEA KATALI . 

N~ 



Anexa 1 la H.C.L. nr.48/2020 

REGULAMENTUL 
privind stabilirea condiNiilor de impunere a supraimpozitarii pe cladirile ~i terenurile 

neingrijite de pe raza comunei Reci 

CAP. I. GENERALITATI 
ART. I. OBIECTIV UL PRINCIPAL AL PREZENTULUl REGULAMENT II constituie asigurarea 
punerii in valoare ~i in siguran!a a fondului construit prin atingerea urmatoarelor !inte: 

• gestionarea eficienta a patrimoniului construit 
• punerea in siguran!ii a domeniului public 
• cre~terea atractivitatii investilionale 
• ridicarea con~tiin!ei,civice a cetajenilor care detin propriettl1i 

ART.2. OBIECTUL REGULAMENTULUJ este elaborarea cadrului legal local privind 
condi!iile de impunere a supraimpozitarii pe cladirile ~i terenurile neingrijite de pe raza comunei 
Reci. 

ART.3. CADRUL LEGAL 
- Codul civil; 

- Legea or. 50/ 1991 repubUcata priviod autorizarea executarii construcjiilor ~i unele masuri pentru 
realizarea locuinNelor - cu toate modificarile ~i completarile ulterioare; 
- Ordinul MLPTL nr.839 din 17 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de 
aplicare a Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constmc!i i, republicata, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare; 

- Legea nr. I 0/1995 privind calitatea in construcNii cu completarile si modificarile ulterioare; 
- Legea nr.422/2001 republicata privind protejarea monumentelor istorice cu toate modificarile ~i 

completarile ulterioare; 
- Legea nr. 350/200 1 actualizata privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul; 
- Legea nr.114/1996 republicata a locuinilei cu modificarile ~i completarile ulterioare; 

- Legea nr.230/2007 privind organizarea ~i fundionarea asociaNiilor de proprietari cu 
modificarile ~i completarile ulterioare; 

- Legea nr. 227/2015 privind NOUL Cod fiscal cu modificarile ~i completarile ulterioare; 
- Codul administrativ -2019 

ART. 4. DEFINITII - Termenii utilizaNi 1n cuprinsul prezeutului regulament au urmatorul 'inileles: 
- INTRETINERE CURENTA - set de lucrari in vederea pastrarii in bune conditii, pentru a face sa 
dureze aspectul ~i stabilitatea unei constructii, :fara afectarea integritatii acesteia; 
- MONUMENT - construc!ie sau parte de constructie, 1mpreuna cu instalatiile, componentele 
artistice, elementele de mobilare interioara sau exterioara care fac parte integranta din acestea, 
precum ~i lucrari artistice comemorative, funerare, de for public, 1mpreuna cu terenul aferent 
delimitat topografic, care constituie marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere 
arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, ~tiint[fic sau tehnic; 
- FISA DE EVALUARE - document intocmit de reprezentantii compartimentului tehnic -'?i urbanism, 
ai compartimentului lmpozite si taxe locale, care consta in evaluarea vizuala a starii tehnice a 
elementelor cladirii, vizibila dinspre domeniul public, prin care se stabile~te 1ncadrarea cladirii in una 
dintre cele 4 categorii: foarte buna, buna, satis:facatoare si nesatis:facatoare si a terenurilor ne1ngrij ite. 
- PROPRIETARI - persoane fizice ~i juridice de drept public sau privat care de!in in posesie 
cladiri s i terenuri; 

- REPARATII CAPITALE - inlocuirea sau refacerea patiala sau completa a unor elemente 
principale ale constructiei; 



- REPARATII CURENTE - ansamblu de opertii etectuate asupra unei construc~ii 1n vederea mentinerii sau 
readucerii in stare de normala de functionare, fara afectarea stabilitatii ~i integritatii acesteia; 

- REABILIT ARE - orice fol de lucrari de interven~i necesare pentru imb unatatirea performantelor de 
siguranta si exploatare a constructiilor existente inclusiv a instalatiilor aferente, in scopul prelungirii duratei de 
exploatare prin aducerea acestora la njvclul cerintelor esentiale de calitate prevazute de lege; 

-TRONSON DE CL.A.DIRE - parte dintr-o cladire, separata prin rost, avand acele~i caracteristici constructive; 
- TEREN NEINGRITTT - reprezinta terenul care de~i se atla intr-un cartier construit si locuit, undc este ocupat de 

cladiri ~i, de obicei, este neingradit, pe care nus-au efectual lucrari de prelucrare a solului, nu a fost cultivat sau 
amenajat peisagistic si pe care de regula extinsa abandonate de~euri (din constructii, vegetale, etc.), pe care 
este crescuta vegetaiie necultivata din abundenta (buruiana); 
- TERENURJLE CU DESTINAUE AGRICOLA: terenurile agricole productive - arabile, viile, livezile, 
pepinicrele viticole, pomicolc, plantatiile de hamei ~i duzi, pa~unile, fanetele, serele,solariile, rasadnitele ~i altele 
asemenea - cele cu vegetatie forestiera, daca nu fac parte din aranjamentele silvice, p~unile impadurite, 
cele ocupate cu constructii ~i instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole ~i de imbunatatiri funciare, drumurile 
tehnologice ~i de exploatare agricola, platformele ~i spatiile de depozitarc care servesc nevoilor productiei 
agricole ~i terenurilor neproductive care pot :fi amenajate ~i folosile pentru productia agricola. 

CAP.2 DOMENIU TERITORJAL DE APLICABILrTATE 

ART. 5. Prezentul regulament se aplica tuturor cladirilor si terenurilor ne1ngrijite din comuna Reci, dar cu 
prioritate : 
- celor amplasate pe principalele artere si strazi adiacente; 
- terenurilor libere de constructii cuprinse in perimetrul intra vi Ian; 
- terenurilor agricole nelucrate timp de doi ani consecutivi. 

CAP.3. PREVEDERI SPECIFICE 

ART.6.(1) Proprietarii cladirilor, persoane fizice saujuridice, sunt obligati, conform reglementarilor legale in 
vigoare, sa asigure starea tehnica corespunzatoare a acestora, prin efectuarea lucrarilor de consolidare, restaurare, 
reparaiii curente si de intretinere. 
Proprietarii terenurilor din intravilan, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform 
reglementarilor legale in vigoare, sa intretina aceste terenuri, sa efectueze lucrari specifice pentru 
indepartarea vegetatiei necultivate si sa nu permita depozitarea de~eurilor. 
Proprietarii terenurilor agricole, persoane fizice saujuridice, sunt obligati, conform reglementarilor legale in 
vigoare, sa asigure cultivarea acestora prccum si protectia solului. 

ART.7. Starea tehnica corespunzatoare/necorespunzatoare este stabilita de catre reprezentantii i'mputemiciti ai 
comunei Reci, in urma intocmirii "Fisei de evaluare" - modele prezentate in Anexa nr. 2 si Anexa nr.3 

ART.8. Cladirile/terenurile care intra sub incidenia acestui regulament, sunt cele incadrate la stare 
necorcspunzatoare si intrunesc un punctaj procentual intre 2% si 100%,in functie de care se propune 
supraimpozitarea cu un procent intre 1 00¾si 500%,confonn fisei de evaluare. 
Se stabile~te urmatoarea clasificare a clAdirilor/terenurilor, in raport cu starea tehnica a cladirii/terenului atestata pe 
baza Fisei de evaluare: 
cladiri cu stare tehnica a cladirii satisfacatoare (stare necorespunzatoare) 
cladiri cu stare tehnica a cladirii nesatistacatoare (stare necorespunzatoare) 
terenuri neingrijite (stare necorespunzatoare) 
terenuri agricole necultivatc timp de doi ani consecutivi (stare necorespunzatoare) 



CAP.4 PROCEDURA DE LlJCRlJ PENTRlJ 1DENTIF1CAREA CLADIRILOR NEINGRIJITE 

ART.9. ldentificarea cladirilor neingrijite privind starea tehnica se va face in urma verifidirilor ~i 
constatarilor in teren, prin completarea Notei tehnice de constatare a starii cladirilor, avand in vedere 
termenii de specialitate din Anexa Nr. 4 

ART.10. Nota tehnica de constatare a starii cladirilor se intocme~te de catre reprezentantii Primariei 
Comunei Reci in urma sesizarilor transmise de cetajeni, de institu!ii abilitate sau la autosesizare. 

ART. 11. lncadrarea cladirilor in categoria cladiri neingrijite se va face conform urmatoarei 
metodologii: 

A. Cladirea ne'ingrijita este cladirea care prezinta degradari cu stare tehnica necorespunzatoare. 
B. Fae excep!ie de la supraimpozitare cladirile nefogrijite pentru care proprietarii de!in 
Autorizajie de Construire valabila, 'in vederea construirii/renovarii/demolarii ~i au anunJat la 
Inspectoratul Judetean in Construc!ii ~i la Primarie, 1nceperea lucrarilor. 
C. in vederea identificarii cladirilor neingrijite, se imputernicesc angajajii PRIMARIEI sa 
efectueze verificari pe raza unita!ii administrativ-teritoriale, ~i sa intocmeasca nota tehnica de 
constatare a starii tehnice a cladirii 
D. Dupa identificarea ;;i evaluarea cladirii, prin grija persoanelor prevazute la lit. C, proprietarul va fi 
somat ca in termen de 6 luni sa efectueze lucrarile de intreilinere necesare ~i sa men!inii in 
continuare c]adirea in stare de ingrij ire. 
E. Daca 'in interiorul termenului de 6 !uni, proprietarul cladirii s-a confonnat somajiei, se incheie 
proces- verbal de confonnitate. 

F. Daca, dupa expirarea termenului acordat, se constata in teren, ca proprietarul nu a efectuat 
lucrarile de intrelinere necesare, persoanele prevazute la lit. C vor 'incheia o nota de constatare in care 
va fi consemnata menNinerea cladirii in categoria celor considerate, conform prezentului 
Regulament, ca fiind neingrijite. in acest caz, documentele vor fi transmise, Biroului Impozite si 
Taxe Locale care va promova proiectul de hotarare de majorare a impozitului pentru imobilul 
respectiv. 

CAP.5. PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA TERENURJLOR 
NEINGRIJITE 

ART.12. ldentificarea terenurilor ne1ngrijite situate in intravilan cu stare tehnica necorespunzatoare 
se va face in urma verificarilor $i constatiirilor 111 teren prin completarea Fisei de evaluare a starii 
terenurilor. 

ART.13. Fisa de evaluare a starii terenurilor se intocme~te de catre reprezentan!i Primariei 
Comunei Reci, in urma sesizarilor transmise de cetaJeni, de institu!ii abilitate sau la autosesizare. 

ART.14. Incadrarea terenurilor situate in intravilan, 111 categoria terenurilor neingrijite se va face 
confonn urmatoarei metodologii: 
A. Terenul ne'ingrijit reprezinta terenul care de~i se afla intr-un cartier construit ~i locuit, nu este 
ocupat de cladiri ~i, de obicei, este ne'ingradit, pe care nu s-au efectuat lucrari de prelucrare a solului, 
nu a fost cultivat sau amenajat peisagistic sau pe care sunt abandonate de~euri (din constructii, 
vegetale, gunoaie, orice tip de depozite necontrolate, etc.). -
B. Fae excepjie de la supraimpozitare terenurile neingrijite pentru care proprietarii de!in AC 
valabila, in vederea construirii/amenajarii terenului ~i au anun1at la Inspectoratul Judetean in 
Construc!ii ~i la Primarie, inceperea lucrarilor. 
C. In vederea identificarii terenurilor din intravilan, care intra 'in categoria terenurilor neingrijite, se 
Imputemicesc reprezentantii Primariei Comunei Reci sa efectueze verificari pe raza 
unitajii adm inistrativ-teritorial, ~i sa intocmeasca nota tehnica de constature a starii tcrcnurilor. 

D. Dupa identificarea ~i evaluarea terenului, prin grija persoanelor prevazute la lit. C, proprietarul va 
fi somat ca 'ln termen de 15 zile sa efectueze lucrarile de intrellinere necesare (ingradire, cosire, 
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E. Daca in interiorul termenului de 15 zile, proprietarul terenului s-a conformat soma!iei, se incheie 
proces- verbal de conformitate. 
F. Daca dupa expirarea termenului acordat, se constata in teren, ca proprietarul nu a efectuat lucrarile 
de intre!inere necesare, persoanele prevazute la lit. C vor incheia o nota de constatare in care va fi 
consemnata menjinerea terenului 'in categoria celor considerate, conform prezentului Regulament, ca 
fiind ne:ingrijite, JO acest caz, documentele vor fi transmise, Compartimentului Impozite si Taxe 
Locale care va promova proiectul de hotarare de majorare a impozitului pentru terenul respectiv. 
Terenurile neingrijite, care intra sub inciden\a prezentului regulament, se stabilesc prin hotanlre a 
Consiliului Local. 

ART.15. In cazul terenului agricol nelucrat timp de doi ani consecutivi, impozitul pe teren se 
majoreaza 'incepiind cu al treilea an in conditiile stabilite prin prezenta metodologie: 

A. Terenurile cu destina!ie agricole sunt: terenurile agricole productive - arabile, viile, livezile, 
pepinierele viticole, pomicole, plant3liile de hamei ~i duzi, pa~unile, :ffine!ele, serele, solariile, 
rasadnilele ~i altele asemenea - , cele cu vegeta!ie forestiera, daca nu fac parte din aranjamentele 
silvice, pa~unile impadurite, cele ocupate cu construc\ii ~i instalalii agrozootehnice, amenajarile 
piscicole ~i de tmbunatatiri funciare, drumurile tehnologice ~i de exploatare agricola, platfonuele ~i 
spa!iile de depozitare care servesc nevoilor produc1iei agricole ~i terenurilor neproductive care pot ft 
amenajate ~i folosite pentru produc!ia agricola. 
A. I. ,,Terenurile necultivate" reprezinta suprafe!ele de teren arabil care nu au fost cultivate o 
perioada de piina la doi ani, cunoscute sub denumirea de piirloage. 
A.2. ,,Ogoarele" reprezinta suprafellele de teren arabil care au fost lucrate in toamna anului anterior 
sau JO primavara anului curent -~i nu au fost insamanjate, in scopul refacerii solului. 
A.3. ,,Terenurile agricole nelucrate" reprezinta suprafejele de terenuri agricole nei:ntrelinute, 
respectiv terenurile necultivate, care nu au fost arate, cu un grad mare de ocupare cu buruieni. 
B. Proprietarii de terenuri care nu i~i 111deplinesc obliga!iile, vor fi soma!i anual, in scris, de catre 
reprezentan1ii Primariei Comunei Reci, care in urma constatarilor ~i a infonnaliilor ob)inute vor­
intocmi un proces verbal de constatare a situa!iilor existente in fiecare an. 
C. Identificarea proprietarilor ~i a terenurilor agricole nelucrate, se va face in urma verificarilor ~i 
constatarilor pe teren, de catre reprezentanlii Primariei comunei Reci, pe baza datelor din 
registrul agricol, a infonnajiilor primite de la alte institu!ii abilitate cum sunt: A.P.I.A. Covasna ~i 
altele asemenea ~i la sesizarea ceta!enilor. 
D. Daca se constata de catre persoanele men\ionate la lit. C, ca terenul agricol nu a fost lucrat timp 
de doi ani consecutiv conform proceselor verbale anuale de constatare a situajiei existente, aceste 
documente vor fi transmise Compartimentului Impozite si Taxe Locale, care va promova proiectul de 
hotariire de majorare a impozitului pentru terenul respectiv. Terenurile neingrijite, care intra sub 
inciden!a prezentului regulament, se stabilesc prin hotarare a Consiliului Local. 

CAP. 5. STABILIREA IMPOZITULUI MAJORAT 

ART.16. Nivelul impozitului majorat se stabile$te anual prin Hotararea Consiliului Local de stabilire 
a impozitelor ~i taxelor pentru anul urmator. 

ART.17. in baza prevederilor Codului Fiscal $i a Hotariirii Consiliului Local pentru stabilirea 
impozitelor $i taxelor pentru anul urmator, 111 cazul cladirilor $i terenuriJor stabilite ca aviind stare 
necorespunzatoare se aplica majorarea impozitului. 

ART.18. Masura impozitului majorat se aproba de catre Consiliul Local al Comunei Reci, individual 
pentru fiecare cladire/ teren 'in parte ~i se aplica tuturor proprietarilor/coproprietarilor imobilului 
:incepiind cu data de 1 -ianuarie a anului urmator celui 1n care a fost adoptata hotararea. 



ART.19. Hotiirarea Consiliului Local, Decizia de impunere a impozitului majorat pentru 
cladirea/terenul neingrijit ~i Fisa de evaluare, se transmit proprietarilor/coproprietarilor 
cliidirii/tronsonului de cladire/terenului prin grija Compartimentului Impozite si Taxe Locale Reci. 

CAP. 6. REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT 

ART.20. Proprietarii cladirilor/terenurilor nei'ngrijite au obliga!ia notificarii catre Compartimentul 
lmpozite si Taxe Locale cu privire la stadiul masurilor de remediere luate, in caz contrar impozitul 
majorat se aplica automat ~i in anii fiscali urmiitori la nivelul cotei de majorare stabilita de Consiliul 
local. 

ART.21. In situatia 'in care proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite comunicii luarea 
masurilor de remediere, reprezentan)ii autorita)ii publice locale vor verifica starea tehnica a acesteia 
prin intocmirea unei noi Fise de evaluare, pe baza careia se va stabili pastrarea/sistarea masurii 
impozitului majorat. 

ART. 22. Urmiitoarele anexe fac parte integranta din prezentul regulament: 
• Anexa nr. 2 - Nota de constatare a stiirii tehnice a cladirii 
• Anexa nr. 3 - Nota de constatare a starii tehnice a terenului intravilan 

PRIMAR, 
DOMBORA LEHEL-LAJOS 



Anexa ur. 2 la Regulamcntul privind stabilirea coodipilor de majorare a impozitului pc cliidirile $i tere11urile neingrijite de pe raza Comunei Reci 

CRITERIJ DE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE IN COMUNA RECI PENTRU 
EV ALU AREA STA.Rll TEHNICE 

NOTA TEHNICA DE CONST AT ARE A STARIJ TEHNICE A IMOBILELOR DIN COMUNA RECI 

Evaluarea aspectului general al 
imobilului: Adresa : ____ _ 

Data: ___ _ 

1.ACOPERIS 
Invelitoare Punctaj Punctaj 

acordat 
□ nu existli (nu este cazul) 
□ Cara degradari 0 
□ degradari minore Tnvelitoarea lipse§te ~i/sau este degradata partial 2 

(maxim I 0% din suprafaia tota!a). Suficienta 
reai?ezarea materia!ului mvelitorii i?i remedieri 
locale. 

□ degradliri medii invelitoarea lipse~te i?i/sau este degra_data in 6 
proporjie mare (I 0-30°% din suprafafa totala), 
coamele sunt neetan~e, Necesita inlocuire ~i fixare. 

□ degradliri majore invelitoarea lipse~te ~i/sau este degradata peste 10 
30% din suprafaja totala, coamele sunt neetan~e, 
Curburi, rupturi majore. Necesita inlocuirea totala 

Ind1ferent de materialul din care este alcatmt:i. 11gla tabla, ~mdnl:i. etc 
Corni§ii - Strea~inli - Atic Punctaj Punctaj 

acordat 
□ fiirii degradiiri 0 
□ degradiiri minore Elementele de 'inchidere sunt desprinse ~i degradate 1 

punctual. Nu sunt urme de umiditate. Suficienta 
Repar~ia punctuala. 

□ dcgradliri medii Elementele de inchidere sw1t desprinse $i degradate 3 
paf\ial (I 0-30% din lungime). Umiditate vizibila pe 
alocuri. Necesita tnlocuire ~i refacere parjiala. 

□ dcgradliri majorc Elementele de tnchidere sunt desprinse ~i degradate 5 
peste 30% din lungime. Umiditate vizibila, Necesita 
1nlocuirea totala, Rise pentru trecatori. 

*lndiferent daca este strea~ina orizontala, inclinata sau infundata 

.Jghcaburi,burlanc si elemcnte de tichingcrie Punctaj Punctaj 
acordat 

□ Nu este cazul Nu exista 
□ Carli degradliri 0 
□ dcgradliri minorc Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curatarea 1-2 

jgheaburilor. 
□ degradari medii Jgheaburi si burlane degradate partial (neetanse si 3-7 

deformate)si/sau infundate.Necesita inJocuire 
partiala. 

□ dcgradari majore Jgheaburi si burlane degradate in totalitate sau 8-12 
lipsa(chiar si partial).Lipsa tubului de racord la 
reteaua de canalizare.Necesita inlocuire totala. 

*lndiferent de materialul din care sunt alcutuitc_,impn:mna cu dccourntiu ~pccifiGi'!(ducu cxbtu) etc. 
2. Fatade 
Tcncuiala Punctaj Punctaj 

acordat 



□ f:ira degradari 

□ degradari minore 

□ degradari medii 

□ degradari majore 

Degradari punctuale ~i incidentale ale tencuielii 
Fara igrasie. Posibila remedierea punctuala. 

Degradari locale ale tencuielii (10-30% din 
suprafa\a f$delor). lgrasie u~oara. Suprafeiele se 
retencuiesc ~i rezugravesc. 

Por;iuni de tencuiala ce cad, se desprind ~i/sau sunt 
putemic umede, tencuiala degradata peste 30% din 
Suprafaja. Suprafe!ele se refac total. 

0 
1-2 

3-7 

8-12 

"Se vor ua in cons1derare balcoane e, soclul ~1 ate e emente componente ale f31adelor, daca acestea ex1sta. 

Zugrliveala Punctaj Punctaj 

o f:ira degradliri 
□ degradari mino1·e 

□ degradliri medii 

□ degradari majore 

Zugraveala exfoliata Incidental. Pos.ibila 
remedierea punctuala. 

Zugraveala exfoliata parllial (I 0-30%odin suprafata 
faJadelor) sau avand un aspect murdar, prafuit. 
SuprafeNele se rezugravesc. 

Zugraveala exfoliata ~i/sau decolorata peste 30% 
din suprafa\a. Zugraveala in cromatica neadecvata, 
neconforma cu paletarul stabilit in studiul de fa)ade 
din Centrul lstoric elaborat de PMO. Suprafe!ele se 

, refac ~i se rezugravesc in totalitate. 
* Se vor lua in constderare '.?I orna1nentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fa{adelor spre 
strada, daca acestea exista 
Tamplarie 

D fiira degradari 
□ degradari minore Vopsire defectuoasa (scorojita), u~oara uzura a 

materialului. Nu lipsesc elemente de tamplarie. 
Tamplaria se revopse~te ~i se remediaza punctual. 

o degradari medii Materiale componente deteriorate, defonnate, 
nefolosibile ~i/sau defecte (c7I puNin un element). 
Nu lipsesc elemente. ReparaNi i ~i 1nlocuire. 

o degradari majore Materiale componente putemic deteriorate ~i 
deformate. Elemente de tamplarie lipsa (eel puNin 
un element). Materiale componente 
necorespunzatoare, '.inlocuite abuziv s i care nu 
respecta reglementarile PUG avizat ( de ex. PVC in 
loc de lernn) sau cu nerespectarea designului 
ori!rinal . Necesita inlocuire comp!eta. 

* Elemente de tfunplarie: ferestre (impreuna cu obloane ~i jaluzele, daca este cazul), u~i 
(impreuna cu vitrine), pof!i de acces. 

0 

1-2 

3-7 

4 

Punctaj 

0 
1-2 

3 

4 

Elemeote decorative Punctaj 

□ nu e.ste cazul 
□ f:ira degradiiri 0 
□ degradiiri minore Elemente decorative incomplete si/sau afectate 1-2 

intimp de factori atmosferici si biologici. 
□ degradiiri medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade 

,inclusiv cele indepartate in mod abuziv. 
3 

□ degradari majore Elemente decorative desprinse,care prezinta rise 4 
de cadere.Elemente de tichingerie care 
lipsesc.Risc pentru trecatori. 

*Se vor lua in considerare $i co~urile de furn, lucamele etc. componente ale ;;arpantei 

acordat 

Punctaj 
acordat 

Punctaj 
acordat 



3. Deficieote structurale vizibile din exl'erior 

$arpaota Puoctaj Puoctaj 
acordat 

□ 1111 existli (nu este cazul) 
□ Iara degradiiri 0 

□ degradiiri medii Cosuri de fum cu cfui m1zl rlcsprinsc, care prezi.nta rise de ca.dere. Co$uri de furn care 
I nrezinta elc mcntc de dccomriun i lips.a. 

1-7 

□ dcgradilri majorc E leme:ntc din lcmn rupte .$ifsau lips[, deformilri majore ale s trucrurii sarpatHei. Co~uri 8-12 
de fum ~i/sau lucarne lips.a po.rfial sau total.Rise pentru trecatori. 

Pereti Punctaj Punctaj 

o farii degradari 
o degradari medii 

□ degradari majore 

0 
Elemente lipsa pe supraffje mai mari (col!uri de 1-7 
cladire, soclu). Se vor face completari cu elemente 
Tn baza unui proiect tehnic autorizat. 
Crapaturi de dimensiuni man, structura slabita 8-24 
~i/sau defonnata, elemente componente ale 
structurii verticale lipsa parjial sau total Cladire 
ruina.Risc pentru trecatori.Reabilitarea se va face 
in baz.a unui proiect de consolidare si reparatii 
capitale,ori se va desfiinta in baza unui proiect 
tehnic autorizat. 

acordat 

* lnd1ferent de materialul din care este compusastructura vertica!a: zidarie din caramida, z1dane dm piatra, lernn, beton 
etc. 

4. imprejmuire 
Punctaj 

Punctaj 
acordat 

□ nu exista (nu este cazul) 
D fiir:i degradari 0 
o degradari minore Zugraveala ~i/sai vopsitoria imprejmuirii sunt 

exfoliate incidental. Posibila remedierea punctula. 1-2 
□ degradari medii Elemente decorative componente lipsa, iar 

zugraveala ~i!sau vopsitoria imprejmuirii sunt 
ex foliate in propofiie de peste 10% din suprafai.a. 3 

□ degradari majore imprejmuirea prezinta deformari, degradari, 
inc!inari structurale vizibile, Tmprejmuirea lipse~te 
partial.Rise pentru trecatori. 4 

Indiferent de materialul din care este alcatuita 1'rnprejmuirea ~i de elemente sale decorative. 

I. Cauzele degradarilor 
□ degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea 
timpului etc. 

□ degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei 
cladiri 

□ degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a 
Regulamentului local de urbanism etc. 
In evaluarea imobilelor se vor identifica ~i cauzele probabilele degradarilor (una sau mai multe 
variante) 

Observatii imobil / Masuri stabilite 

Definitia generala a categoriilor de degradari 
Degradari minore. 
Exista degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente repara[iile la diferite elemente sau 
locuri. Degradarile sunt 1n cea mai mare parte doar de suprafa1a. 'in spatele degradarilor minore nu se 
ascund degradari majore sau probleme constructive. Caracterul arbitectural al cladirii se 
pastreaza. 



vt:grauan 111t:u11. 

Degradarile trebuiesc indepartate cat mai curand, Volumul degradarilor cuprinde pana la 50% din 
suprafa~a sau corp de construcNie. ITI spatele degradarilor medii nu se ascund degradari majore sau 
probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial. 

Degradari majore. 
Aceste degradari sunt grave ~i trebuiesc remediat imediat, pentru a se evita degradarea continua. 
Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de construqie, 
presupune fisuri mari care influen!eaza structura imobilului. Corpurile de construc!ie trebuiesc 
reabilitate sau re:facute. 

Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde ~i/sau este distrus in mod 
intentionat 

CALCULUL punctajului io urma evaluarii si stabilirea starii tebnice a cladirii 
Punctajul total. 
Dupa completarea fi~ei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand punctajele din coloana din 
dreapta corespunzatoare nivelului de degradare). 

Punctajul de referinta. 
in cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluarii (de exemplu, 
constructiile cu acoperi~ tip terasa nu vor putea ii evaluate din punct de vedere al invelitorii ~i a 
~arpantei sau construc!iile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al 
imprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va sdidea din punctajul 
maxim de I 00 puncte al fi;;ei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezinta punctajul de referin!a. 

Punctajul procentual. 
Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimata in procente ( cu doua zecimale) in urma 
impa~irii punctajului total la punctajul de referin!ii (punctajul total / punctajul de referin!a x 
100). Punctajul procentual se calculeaza penlru fiecare imobil evaluat in parte. 

C t a e2ona e 1mpoz1tare a c a 1r11 . d . I d" .. 

□ Categoria 5 : Supraimpozitarea cu l 00% pentru punctaj procentual intre 2% si 20% 

□ Categoria 4 : Supraim.pozitarea cu 200% pentru punctaj procentual intre 21 % si 40% 

□ Categoria 3 : Supraimpozitarea cu 300% pentru punctaj procentual intre 41 % si 60% 

□ Categoria 2 : Supraimpozitarea cu 400% pentru punctaj procentual intre 61 % si 80% 

□ Categoria 3: Supraimpozitarea cu 500% pentru punctaj procentual intre 81% si 100% 

PUNCTAJ PUNCTAJ 
TOTAL REFERINTA 

Intocmit, 

PUNCTAJ 
PROCENTUAL 

CA TEGORIA DE 
IMPOZJTARE 

Semnatura 

Referent 



Anexa nr .31a Regulamentul privind stabilirea condiJiilor de majorare a impozitului pe cladirile ~i terenurile neingrijite de pe raza com1mei Reci 

CRITERII DE INCADRARE A TERENURILOR SITUATE iN INTRA VILAN iN 
CATEGORIA TERENURILOR NEINGRIJITE 

FISA DE EV ALUARE 
a terenurilor neingrijite de pe raza comunei Reci 

Adresa: _ _ ________ Data: _ _ _ 

l.Imprejmuire 

□ Degradari medii 

□ Degradri majore 

□ Lipsa 

*Indifercnt de modalitatea 
de ingradire. 

2.lntrctincre 
□ Intre\inut 
□ Neintre!inut ~i/sau neingriidit 

3.Insalubru 
□ Fara deseufi 
□ Cu deseuri 

ObserYatii 

Calculul punctuajului io urma evaluarii: 

Punctaj 

5-15 

16 -25 

26 - 40 

Puncta.i 
0 

30 

Punctaj 
0 

30 

Punctuaj ul total. Se calculeaza insumand punctajele din coloana din dreapta ,corespunzatoare. 

Punctajul de rcferinta este de 100 de puncte. 

Punctaj acordat 

Punctaj acordat 

Punctaj acordat 

Punctajul proccotual. Reprezinta valoarea exprimata in procente in urma impartirii punctuajului total de referinta (PT/PR x l00)PP se 
calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in narte. 

Categoria de impozitarc a terenului: 

o Categoria 5 : S upraimpozitarea cu 100% pentru punctajul procentual intre 2% si 20%. 

o Categoria 4 : Supraimpozitarea cu 200% pentru punctajul procentual intre 21 % si 40%. 

□ Categoria 3 : Supraimpozitarea cu 300% pentru punctajul procentual intre 41 % si 60%. 

o Categoria 2 : Supraimpozitarea cu 400% pentru punctajul procentual intre 61 % si 80%. 

o Categoria I : Supraimpozitarea cu 500% pentru punctajul procentual intre 81 % si I 00%. 

PUNCTAJTOTAL PUNCTAJ PUNCTAJ CATEGORIA 

REFERINTA PROCENTliAL DE 

IMPOZITARE 

Intocmit, 

Semnatura 


